
Inhaltsverzeichnis 

Wertbegriffe 

Wertbegriffe 1 

Abgrenzung des Grundstücks 

1. Al lgemeiner  Überb l i ck  9 
1.1 Steuerliche Aus Wirkungen der Abgrenzung 10 
1.2 Abgrenzung der Betriebs Vorrichtungen 10 
1.3 A b g r e n z u n g  der  M i n e r a l v o r k o m m e n  11 

2. A b g r e n z u n g  des Gebäudes  v o n  d e n  Betriebs Vorrichtungen 12 
2.1 Beg r i f f  des Gebäudes 13  
2 .2  A b g r e n z u n g  einzelner Gebäudetei le  v o n  den  Betr iebsvorr ichtungen 18 
2.3 Abgrenzung der Außenanlagen von  den Betriebs Vorrichtungen 22 

Steuerbilanzwert 

1. Anschaffungskosten 5 4  
1.1 Anschaffungskosten b e i m  E r w e r b  eines Grunds tücks  5 5  
1.2 Anschaffungskosten f ü r  ein Grunds tück  als Teil  eines Gesamterwerbs  6 7  
1.3 Einhei tswerte  v o n  1948 als Anschaffungskosten 7 4  
1.4 Anschaffungskosten b e i m  unentgeldichen E r w e r b  eines Grunds tücks  7 4  
1.5 Anschaffungskosten bei  Ü b e r t r a g u n g  stiller Reserven 79 
1.6 Nachträgl iche Ä n d e r u n g  d e r  Anschaffungskosten 8 4  
1.7 Anschaffungskosten bei öffentlichen o d e r  pr ivaten  Zuschüssen 8 5  
1.8 Anschaffungskosten fü r  d e n  G r u n d  u n d  B o d e n  8 7  

2. Herstel lungskosten 88  
2.1 U m f a n g  der  Hers te l lungskosten 8 9  
2.2 E r h a l t u n g s - u n d  Hers te l lungsaufwand 96 

3. Abse tzungen 101 
3.1 Allgemeines z u  d e n  Abse tzungen  101 
3 .2  Lineare Abschre ibungen 107 
3.3 Degressive Abschre ibungen 109 
3 .4  Kürzere  Nu tzungsdaue r  111 
3.5 Abschre ibungen bei  außergewöhnl icher  A b n u t z u n g  115 
3.6 Abschre ibungen bei  nachträglichen Herste l lungskosten 118 
3.7 E r h ö h t e  Abse tzungen  u n d  Sonderabschreibungen 120 
3.8 Berechnungsbeispiele z u r  E rmi t t l ung  d e r  Abschre ibungen  132 

4. Te i lwer t  141 
4.1 Allgemeines z u r  Te i lwer te rmi t t lung  142 
4 .2  Abschre ibung  a u f  d e n  niedrigeren Te i lwer t  des Grunds tücks  144 
4.3 Anschaffungskosten u n d  Te i lwer t  bei de r  Einlage 151 
4 .4  Te i lwer t  bei  de r  E n t n a h m e  153 
4.5 Gemeine r  Wer t  bei  Betriebsaufgabe 155 

5. Abschreibungsberecht igter  155 
5.1 Wirtschaftliches E i g e n t u m  155 

http://d-nb.info/860267261

http://d-nb.info/860267261


X Inhaltsverzeichnis 

5.2 W o h n u n g s e i g e n t u m  u n d  Tei le igentum 156 
5.3 Erbbaurech t  157 
5 .4  Gebäude  a u f  f r e m d e m  G r u n d  u n d  B o d e n  160 
5.5 U m b a u t e n  u n d  E inbau ten  des Mieters  161 
5.6 Mi t e igen tum u n d  Gesamthandse igen tum 163 
5.7 Leasing 164 
5.8 N ießbrauch  • 166 

6. Gebäudetei le  als selbständige Wirtschaftsgüter  168 
6.1 Selbständige Gebäudeteile w e g e n  des Funkt ionszusammenhangs  169 
6 .2  Steuerliche Behandlung  d e r  selbständigen Gebäudetei le  170 

Rentenbarwert 

1. Al lgemeiner  Uberb l ick  173 
1.1 Berechnungsgrundlage  174 
1.2 Jahreswer t  176 
1.3 Jahreswer t  bei  Leistungen in  schwankender  H ö h e  178 

2. Zei t rente  178 
2.1 Zeitrente,  die unter jähr ig  endet  179 
2 .2  Aufgeschobene Zei t rente  179 

3. Leibrente 180 
3.1 Berechnungsgrundlagen 180 
3 .2  Al te r sbes t immung  183 
3.3 Aufgeschobene Leibrente 183 
3 . 4  T e m p o r ä r e  Leibrente u n d  verlängerte  Leibrente 184 
3 .5  Leibrente bei  künf t igen  Ä n d e r u n g e n  185 
3 . 6  Verbindungsrenten  186 

Einheitswert 

1. Allgemeiner  Überb l ick  201 
1.1 Verfahrensrechtliche Bedeu tung  des Einhei tswerts  201 
1.2 Gemeine r  W e r t  als E inhe i t swer t  202  
1.3 D u r c h f u h r u n g  der  Einhei t sbewer tung  2 0 3  
1.4 Einhei t sbewer tung fü r  Betr iebsgrundstücke 204 

2. U n b e b a u t e  Grunds tücke  204 
2.1 A b g r e n z u n g  204 
2 .2  Wer te rmi t t lung  206  

3. Bebaute  Grunds tücke  207  
3.1 Eintei lung de r  bebauten Grunds tücke  208 
3.2 Wer te rmi t t lung  208 

4. Wer te rmi t t lung  i m  Er t ragswer tverfahren  211 
4.1 Maßgebl iche  Mie te  212  
4 .2  Maßgebl icher  Vervielfältiger 215 
4 .3  E r m ä ß i g u n g  u n d  E r h ö h u n g  des Grunds tückswer ts  220 
4 . 4  H ö c h s t m a ß  der  E r m ä ß i g u n g e n  u n d  E r h ö h u n g e n  224 

5. Wer te rmi t t lung  i m  Sachwertverfahren 224 
5.1 E rmi t t l ung  des Bodenwer t s  224 
5.2 Ermi t t l ung  des Gebäudewer t s  226 
5.3 Einzelfragen zur  Gebäudeklasseneinteilung 229  
5 .4  Raummeterpre i se  u n d  Quadra tmeterpre ise  fü r  Fabr ikgrundstücke 235 



Inhaltsverzeichnis X I  

5.5 Raummeterpre i se  fü r  Geschäftsgebäude u n d  sonstige Gebäude,  die nicht  z u  
e inem Fabr ikgrundstück gehören  245 

5.6 W e r t m i n d e r u n g  w e g e n  Alters  253  
5.7 W e r t m i n d e r u n g  w e g e n  baulicher Mänge l  u n d  Schäden 258 
5.8 E r m ä ß i g u n g  u n d  E r h ö h u n g  des Gebäudesachwerts  259  
5.9 E rmi t t l ung  des Ausgangswer ts  u n d  des gemeinen  Wer t s  271 

6. Wer te rmi t t lung  in Sonderfällen 276  
6.1 Erbbaurech t  276 
6.2 W o h n u n g s - u n d  Tei le igentum 278 
6.3 Gebäude  a u f  f r e m d e m  G r u n d  u n d  B o d e n  279 
6.4 Einbauten  u n d  U m b a u t e n  des Mieters  280 
6.5 Grunds tücke  i m  Z u s t a n d  d e r  B e b a u u n g  282 
6.6 Gebäude  u n t e r  Denkmalschu tz  282  

7. Hauptfeststel lung,  Nachfests tel lung u n d  For tschre ibung der  Einhei tswerte  . 283  
7.1 Wertverhältnisse u n d  tatsächliche Verhältnisse 283  
7.2 Nachfeststel lung des Einhei tswer ts  284 
7.3 For tschreibung des Einhei tswer ts  285 
7.4 Einzelfälle einer Fortschreibung 286 
7.5 A u f h e b u n g  des Einheits wer t s  291 

8. Steuerliche Bedeu tung  d e r  Einhei tswer te  291 
8.1 Unterschiedl ich h o h e  Einhei tswer te  291 
8.2 Z u  h o h e  Einheits w e r t e  295 

Verkehrs wert 

1. Al lgemeiner  Uberblick 319 
1.1 Wer te rmi t t lungsmethoden  nach  de r  Wer te rmi t t lungsverordnung  322  
1.2 Grund lagen  für die Verkehrs  Wertermittlung bei Geschäfts-  u n d  Fabr ik

grunds tücken  323  

2. Bodenwer t e rmi t t l ung  330 
2.1 Bodenwer t e rmi t t l ung  ü b e r  d e n  unmi t te lbaren  Preisvergleich 330 
2 .2  Bodenwer t e rmi t t l ung  ü b e r  d e n  mit te lbaren Preisvergleich 332  
2 .3  Bodenwer te rmi t t lung  ü b e r  d e n  z u  e rwar tenden  Er t rag  339  
2 .4  Able i tung des B o d e n  wer t s  340 
2.5 Sonderfälle bei de r  B o d e n  Wertermittlung 356 

3. Wer te rmi t t lung  bebauter  Grunds tücke  i m  Vergleichswertverfahren 3 7 3  

4. Wer te rmi t t lung  bebauter  Grunds tücke  i m  Sachwertverfahren 374 
4.1 E r m i t t l u n g  des Gebäudewer t s  375 
4 .2  D e r  W e r t  d e r  Außenanlagen 409 

5. Wer te rmi t t lung  bebauter  Grunds tücke  i m  Er t ragswer tver fahren  410 
5.1 Reinertragsverfahren 410 

6. E rmi t t l ung  des Verkehrs  wer tes  427  
6.1 Verkehr swer t  für Fabr ikgrundstücke  429  
6 .2  Verkehr swer t  fiir Geschäf tsgrundstücke 438 

7. Verkehr swer t  des Grunds tücks  u n d  U n t e r n e h m e n s w e r t  452 
7.1 Al lgemeiner  Überb l ick  452  
7.2 Verkehr swer t  des Grundbesi tzes u n d  U n t e r n e h m e n s w e r t  455 
7 .3  U n t e r n e h m e n s b e w e r t u n g  fü r  steuerliche Z w e c k e  456 


