Inhalt

VOIWOIL ...ttt ettt st s e saesraseassaee it
Die AULOreN........ccciiiiiiiiiiiiticent ettt rte e st est e A\
Inhaltsverzeichnis..............cocooiiiiiniinininenncencne vil
1. VorbemerkKung ...........coccvveviiieneiieninceeerteseceesneeeeseseens 1
2. Aufgabenstellung und Intention des Leitfadens .................. 2
3.  Wertausgleichspflicht .............cccccovivinnnrnnnninninnnninrenines 4
3.1 Entstehen der Ausgleichspflicht

(§ 25 Abs. 1 Satz 1 BBodSchG) ........cceuevereerennrenicennicnenenuenes 4
3.2 Ermittlung des Wertausgleichs

(§ 25 Abs. 1 und 2 BBodSchG) ......cccccecnnninnnencnnienenneneennnnenns 6
3.3  Beriicksichtigung von Aufwendungen und Ersatzanspriichen

(§ 25 Abs. 4 BBOASChG) ....cocinvevirriirreineeeencerenesreieneeevenens 11
3.4 Filligkeit und Erloschen (§ 25 Abs. 3 BBodSchG)................ 12
3.5 Absehen von der Festsetzung des Wertausgleichs

(§ 25 Abs. 5 BBOASChG) ....c..oveirierinirinieiiniecenriereeeecenenes 12
3.6 Ausnahmen von der Wertausgleichspflicht

(§ 25 Abs. 1 Sitze 3 und 4 BBodSchG) ....c.oovvevvvceeinercnenns 13
3.7 Offentliche Last (§ 25 Abs. 6 BBodSchG)..........ccceevrunenee. 14
4, Rahmenbedingungen.............cccccevervieeiniennneecnccenasencnnnes 16
4.1 Begriff des Verkehrswertes nach § 25 BBodSchG................. 16
4.2  Stichtag der Wertermittlung..........ccccceveevcrinenincnenininiiinnee 17
4.3  Nicht nur unwesentliche Verkehrswerterhéhung ................... 17
4.4  ZustAndigKeiten.........cccoovrerenreeeirecinrinrenerenseeesiareseeeeesseones 19
4.5 Umwelttechnische Sachverstandige ..........cccccoeecerevrinenuennne. 20
5. Wertermittlung ...........cc.cccooviniveninenieireeescnenceienesesenaees 21
5.1 Baurechtliche Vorgaben fiir eine Wertermittlung nach

§ 25 BBOdSChG ..ottt 21
5.2  Wertermittlungsverfahren........c.ccccoevvevvevmenienienieneeressecconens 25
5.2.1 Vergleichswertverfahren (§§ 13 und 14 WertV).................... 26
5.2.2 Ertragswertverfahren (§§ 15 bis 20 WertV) ....cccccceevvvineencne 28

Bibliografische Informationen E
) digitalisiert durch |
http://d-nb.info/964626888 BLIOT



http://d-nb.info/964626888

523
524
5.3

531
53.2
533
534

6.1
6.2
6.3

7.1
7.1.1

7.1.2
7.13

7.2
7.2.1

7.2.2
73

10.
10.1

10.2

10.3

Sachwertverfahren (§§ 21 bis 25 WertV) ....cccovveievecvrcnnnee 33
Residualwertverfahren ........c.cccoevveniieninnnincncnnenennicenennnns 34
Anfangs- und Endwert (§ 25 BBodSchG) ......c.cccevcvvvrevrnencne. 37
Vergleichswertverfahren..........ccccoevueeeeveerrnnreseneecrennsensesneans 38
Ertragswertverfahren........cccoocecciveveveneneninnneenenenenennencenes 39
Sachwertverfahren..........cccvvevveeveerinccrenicnninrennenienneseneseenees 4]
Residualwertverfahren .........ccoccvvnvenevnennenccnnnncnecnnncscns 42
Ableitung des Verkehrswertes............ccccevvvnveeneccnnenenuene 43
MarktanpasSumE ........ccecverieirerieseeererneacreesmenseesssesseeseessesesseenes 43
Merkantiler Minderwert...........ccouviceniinncnvnsicinccrincnnineens 44
Negativer VerkehrsSwert ..........cccovicreriiecrennineseneessensenenne 45
Fallbeispiele ........cccooiiiiiiinieicneirecrerrrerccrserecseneseassenenee 47
Fallbeispiele zum Ertragswertverfahren ..........ccccoinanennnns 47
Fallbeispiel 1: Kontaminiertes Grundstiick in einem
Mischgebiet ..ot 47
Fallbeispiel 2: Wohngrundstiick mit 3 Wohnhéusem............ 52
Fallbeispiel 3: GE-Grundstiick mit Biiro-/ Werkstatt-

gebiude und Lagerplatz ........c..ccoeveivvveennncinnnnneecenseenrseenne 57
Fallbeispiele zum Sachwertverfahren...........cceccecreiireenienennene 60
Fallbeispiel 1: Einfamilienhausgrundstiick...........cccceveerrueneene. 60
Fallbeispiel 2: Zechenhausgrundstiick ..........cceoveveeeerninennennens 63
Fallbeispiele zum Residualwertverfahren............ccccocvereennnne 66
Literaturverzeichnis................c.ccccoccvvvviiiinnnnninninnninnnicnne 72
Verzeichnis der Abbildungen.............ccccocoveinienivrcnnennenne 76
Wortlaut wichtiger Rechtsgrundlagen...................coccceee. 71
Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen

und zur Sanierung von Altlasten — AUSZUg - .........cccceerurveenene 77
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt

machung vom 27.08.1997 —AuSZug ~ ......cccecvevvevmincnricenrenenne 80
Verordnung iiber Grundsétze fiir die Ermittlung der Ver-

kehrswerte von Grundstiicken (Wertermittlungs-
verordnung — WertV) — AUSZUEZ -.......cccervererenieeercisnesincrerienas 82

VIII



